Entwurf zur Satzung der Gemeinde Schenefeld Uber den Bebauungsplan Nr. 34 "Wohngebiet Heidland"
for das Gebiet "nordlich MihlenstraBBe, ostlich Bornvierthsweg, westlich Soothweg, sidwestlich Moorlandsweg"

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) sowie des § 86 Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die  Gemeindevertretung  vom

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34 fir das Gebiet

"nérdlich  Muohlensirafle, &stlich  Bornvierthsweg, westlich  Soothweg, stidwestlich
Moorlandsweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom o bis .
/durch Abdruck in der (Zeitung)/im amtlichen Bekanntmachungsblatt am

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am

durchgefihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung

4. Die Gemeindevertretung hat am

berthrt sein kénnen, wurden gemdéfl § 4 (1) iV.m. § 3 (1) BauGB am
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

den Entwurf des Bebauungsplans
und die Begrindung beschlossen und zur Ausleguing bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeitvom . . bis
: wdhrend folgender Zeiten (Tage, Stunden) nach § 3 (2)
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten

schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am o in
(Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt) — bei Bekanntmachungen
durch Aushang: in der Zeit vom . bis . durch

Aushang — ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter "www. .de" ins Internet eingestellt.

6. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung

berGhrt sein kénnen, wurden gemdafl § 4 (2) BauGB am . zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Schenefeld,

(Unterschrift)

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flur-

sticksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen ent-
halten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Kartengrundlage:

, den

(6ffentlich bestellter Vermesser)

8. Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der

Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belonge am . . geprift. Das

Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am als Satzung

beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Schenefeld,

(Unterschrift)

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Schenefeld,

(Unterschrift)

11.Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie

Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklérung auf Dauver wéhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sindam .. (vom o bis durch Aushang)
ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
(2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Schenefeld,

Siegelabdruck (Unterschrif)

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Maf3stab 1:1.000
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Straflenquerschnitte

Schnitt B - B

Mafistab 1:100

Schnitt A - A

Mafstab 1:100

Gehweg Fahrbahn Grin- Fahrbahn Gehweg
streifen

7 150 /!’ 550

/I; 150 /!’ 415 /!’ 150 /!’
1.25 t 8.00

Schnitt C - C

MaBstab 1:100

Parken Fahrbahn Gehweg

(Raseng ttersteine)

/I; 150 /!/ 435 /!/ 150 /!/
f 8.00

Zeichenerklérung

Art der Baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB; § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Maximal zul@ssige Anzahl der Wohnungen in
Wohngebd&uden, hier max. 2

2Wo

Maf3 der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,25 maximal zuléssige Grundflachenzahl, hier 0,25
I maximale Zahl der Vollgeschosse, hier 1
FH9,5 maximal zulassige Firsthdhe in Metern, hier 9,50 m

Uberbaubare Grundsticksfléche, Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

—— Bougrenze
@ Nur Einzel- und Doppelhé&user zuléssig
0 offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Straf3enverkehrsfléche

StraBBenbegrenzungslinie

Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung, hier FuBBweg

Flachen fir die Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Flachen fir Entsorgungsanlagen (Regensickerbecken)

Offentliche Grinfléche (Parkanlage)

KS Offentliche Grinfléche (Knickschutzstreifen)

Flachen zum Schutz von Boden , Natur und Landschaft
(§ 2 (1) Nr. 20, 25 a und b BauGB)
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. Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Flachen for MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen for Anpflanzungen

F R Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

Planzeichen ohne Normcharakter

——————— Anbauverbotszone
49 Flursticksnummer
® Nummer des Baugrundstickes

Geplante Gundsticksgrenze

< Vorhandenes Gebdude

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (6) BauGB; § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG)

(111 n|

e Vorhandene und nach Naturschutzrecht geschitzte Knicks

Text (Teil B)

1.

2.

2.7
2.2

2.3

2.4

3.

3.1

4.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.

5.1
5.1.1

Art und Maf} der baulichen Nutzung
(§ 2 (1) Nr. 1 BauGB, Nr. 4 BauNVO)

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zuld@ssig.

Maf3 der baulichen Nutzung
(§ 2 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Als Firsthéhe gilt die obere Abschlusskante des Gebéudes.

Als Bezugspunkt fur Firsthéhen gilt der héchste Punkt der Stralenbegrenzungslinie der am
jeweiligen Grundstick anliegenden &ffentlichen Straf3enverkehrsflache.

Die maximal festgesetzten Geb&udehdhen kénnen durch untergeordnete Bauteile oder
technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Antennen) um maximal T m Uberschritten werden.

WA 1: werden im WA 1 weniger als 3 Wohnungen je Wohngebéude verwirklicht, so gilt
Folgendes:

1 Vollgeschoss
GRZ 0,25

Firsthdhe maximal: 2,0 m

Maximale Anzahl der Wohnungen im Wohngebdude

(§ 2 (1) Nr. 6 BauGB)

Abweichend von der maximalen Anzahl der Wohnungen je Wohngebéude gilt for
Doppelhduser, dass maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte zuldssig ist.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 2 (1) Nr. 20 und 25a und b BauGB)

Aut den &ffentlichen Pflege- und Schutzsireifen der Knicks und der per Festsetzung
geschitzten B&ume sind bauliche Anlagen und Versiegelungen, Lagerung von Materialien
ieglicher Art, gartnerische Anpflanzungen, sowie Bodenverdichtungen untersagt.

Knicks sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Verluste sind mit fir Knicks
geeigneten B&dumen und Stréuchern gleichwertig zu ersetzen (siehe Hinweis 2).

Das Feldgehélz auf der éffentlichen Grinfléche im Sidosten des Plangebietes (Fléche A)
ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Verluste sind mit geeigneten B&umen und
Stréiuchern analog zu Knickbepflanzungen gleichwertig zu ersetzen (sieche Hinweis 2).

Die per Festsetzung geschitzten B&ume sind zu pflegen und zu erhalten. Bei Verlust sind
sie gleichwertig zu ersetzen. Mindestanforderung bei Ersatz: heimische, standorigerechte
Baume, 14-16 cm StU, 3 x verpflanzt.

Insbesondere sind folgende B&ume geeignet:

Winterlinden (Tilia cordata)

Es sind 12 heimische und standortgerechte Baume im &ffentlichen Raum zu pflanzen, zu
pflegen und zu erhalten. Mindestanforderung bei Ersatz: heimische, standorigerechte
Béume, 14-16 cm StU, 3 x verpflanzt.

Geeignete Baume:

Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldahorn (Acer campestre)

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Grundstick zu versickern.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB, § 86 LBO)
Dachformen, Dachneigung, Dachfarben

Als Dachformen sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach zuléssig. Die Dachneigung
darf zwischen 30° und 50° betragen. Bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen betrégt die
Mindestdachneigung  25°. Die Vorgaben gelten nicht for Walmflachen bei
Krippelwalmdéchern sowie fir die Dachfléchen von Frontspieflen und Gauben. Fir
Vordécher, Terrasseniberdachungen und Nebenanlagen sind auch geringere
Dachneigungen und Flachdécher zuléssig.

5.1.2 Als Farben fir die Dacheindeckung sind Schwarz, Anthrazit, Braun- und Rotténe zuléssig.

5.2
5.2.7

Die Festsetzung gilt nicht fir Solarenergieanlagen, Wintergéirten sowie fir Flachdécher
von Vorddchern, Terrassentberdachungen und Nebengebduden.

Garagen, Carports und Nebenanlagen

Garagen,  Carports  und  Nebenanlagen  dirfen  nicht  zwischen  der
StraBenbegrenzungslinie  und  der  entsprechend  zugewandten  Bauflucht  des
Hauptgebdudes liegen.

5.2.2 Garagen, Carports und Nebenanlagen missen in Farbe und Oberfléchenmaterial dem

53

5.4
5.4.1

Hauptgebdude angeglichen werden. Alternativ sind eine Ausfihrung in Holz oder
Grunddcher zuléssig.

Einfriedungen

Einfriedigungen an Verkehrsfléchen und in einer Entfernung von bis zu 3 m von diesen
dirfen eine Héhe von 1,20 m (Bezugspunkt s.o.) nicht Gberschreiten. Oberhalb von 0,50
m sind nur Hecken, bepflanzte Erd- bzw. Steinwdlle und offene Zé&une ohne flachigen
Sichtschutz zul@ssig.

Stellplétze und Zufahrten

Je Wohnung sind zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. Bei
Wohngebé&uden mit mehr als zwei Wohnungen kann der Nachweis auf 1,5 Stellplétze je
Wohnung reduziert werden.

5.4.2 Zufahrten, Zuwegungen und Stellplétze auf privaten Grundstiicken sind wasser- und

luftdurchlassig herzustellen (z.B. Schotterrasen, Fugenpflaster, Grand, Kies)

5.4.3 Die Zufahrtbreite auf privaten Grundsticken ist auf max. 5 m zu beschrénken. Bei Doppel-

5.5

héusern zéhlt jede Doppelhaushalfte als Baugrundstiick.

Gartenflachen

Gartenfldchen mit Ausnahme von notwendigen Wegen/Zufahrten, Stellplétzen sowie
Nebenanlagen sind als lebende Garten zu bepflanzen oder als Wiesen-/Rasenfléchen
anzulegen. Gestaltungen mit Kies-, Schotter- oder Steinschittungen und die Verwendung
von Gartenfolizn sind unzuléssig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Archdologie
Das Plangebiet befindet sich in einem archéologischen Interessengebiet. Es wird

daher auf § 15 DSchG verwiesen.

2. Knickpflege

Knicks sind gemdB Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt  und  landliche  RGume  des  Landes  Schleswig-Holstein
,Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz” aus dem Jahr 2017 zu schitzen
und fach- und sachgerecht zu pflegen. Geeignete Pflanzen fir Knicks finden sich
im Anhang C der Durchfihrungsbestimmungen, die im Internet u.a. unter dem
Stichwort ,DurchfGhrungsbestimmungen zum Knickschutz S-H” zur Verfigung
stehen.

. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig gemdB § 84 (1) Nr. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt, wer
vorsétzlich oder fahrléssig den &rilichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als
Tatbestand gilt  die  Nichteinhaltung der Vorschriffen zu Dachgestaltung,
Einfriedigungen, Garagen und Carports, Gestaltung der  unbebauten

Grundsticksflachen sowie Stellplétzen und Zufahrten geméaf3 den Festsetzungen
5.1 bis 5.5.

4. Straflenverkehrsrechtliche Anbaubeschréinkungszone

Im Abstand von 30 m von der d&ufleren Fahrbahnkante der Kreisstrafle 59
(Mihlenstrafle) dirfen gema § 30 (1) Sir'WG SH Baugenehmigungen nur mit
Zustimmung des StraBenbaulostirégers erteilt werden. Die Zustimmung oder
Genehmigung des Trégers der Straflenbaulast darf nur versagt oder mit Auflagen
erteilt werden, soweit dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, der
Ausbauabsichten oder der StraBenbaugestaltung nétig ist.

5. Artenschutz

GemaB § 44 BNatSchG sind folgende artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
mafBnahmen zu beachten:

Ausschlussfrist fir Gehélzbeseitigung:

Bei der Beseitigung von Gehélzen ist die gesetzlich vorgeschriebene Ausschlussfrist
fur Gehélzbeseitigung zu bericksichtigen, um die Tétung und Verletzung potenziell
anwesender Brutvogel sowie deren Gelege und Jungvégel zu vermeiden. Das
entfernen von B&umen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gemdB § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

Bauzeitenregelung:

Die Baufeldraumung zur Herstellung der ErschlieBungsstraBen und Baufléchen
muss im Zeitraum zwischen 1. Okfober und Ende Februar erfolgen. Dieser
Zeitraum liegt auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere der potenziell
betroffenen Vogelarten.

Abweichungen von dem Bauzeitenfenster sind nur mit vorheriger schriftlicher
Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde zul@ssig.

DTK5, Maf3stab 1:5.000
© GeoBasis-DE/L VermGeo SH

Ubersich’rskon‘e.

DTK5, MaBstab 1:5000

Entwurf zur Satzung. der
Gemeinde Schenefeld

uber den

Bebauungsplan Nr. 34
"Wohngebiet Heidland"

for das Gebiet"nordlich MihlenstraBe, 6stlich Bornvierthsweg,
westlich Soothweg, sidwestlich Moorlandsweg"
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